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Zur Hypothekenaufwertung

Selten hat ein Gerichtsurteil so grofles Aufsehen er-
regt, wie die lange mit Spannung erwartete Kntscheidung
des Reichsgerichts dic Frage typo-
thekenautwertung,  die am 27, November d. J. er-
gangen ist.

ither der

Das Urteil hetrifit ein Gruudstiick in Stidwe tafrika
und berubt in seinem ersten Teil auf einem nur fiir dor-
tige Verhilltnisse in Betracht kommenden Grunde, i
zweiten allerdings auf allgemeine rwiigungen. . eine
Tragweite wird sich im einzelnen erst {iherschen lassen,
wenn es im Wortlaut hekannt ist; bis jetyt weill man aus
der Verkiindung nur, dabi das Reichsgericht den § 242
des Biirgerlichen (esetibuchs zugrunde legt, nach dem
der Schuldner verpflichtet ist, die Leistung ,so zu he-
wirken, wie Trew und Glauben mit Riicksicht aul die
Verkehrssitte es erfordern®. Treu und Glauben sollen
hier allen anderen Rechtsvorschriften vorgehen und
sollen hier die Beriicksichtigung des Grundstiickswerts
und der wirtschaftlichen Lage des Schuldners ermog -
lichen. Dic Aufwertung wird keineswegs fin alle Fiille
anerkannt, aber hei ITypotheken Yir miglieh erkiirt.
Damit sind nach der einen Seite, man muB sagen, er-
freulicherweise, solche krassen Fille unméglich gemacht.
wie der, daf} jemand mit dem ihm geliehenen Geld oip
rundstiick erwirht und ein Haus baut und den Geldgeher
dann mit einem Nichts abspeist. Andererseits sagt das
Urteil nach dem, was dariiber verlautet, keineswegs, daf}
allgemein und in allen Fillen eine Aufwertung statf-
finden mufi oder gar, dali die Hypothek sich nun in eine
»Goldhypothek® nach Malligabe des Dollarkurses um-
wandelt. Es ist also auch nicht etwa vom Reichsgerichi
der Gedanke angenommen worden hei jeder Geldforde-
rung die Mark gewissermalien als ,,Zeitmark“ zu neh-
men, deren Wert sich nach dem Kurse an dem betretfen-
den Zeitpunkt richtet. Sicherlich ist es an sich zutreffend,
daBl, wie der hamburgische Richter Dr, Max Boeck in
«inem Aatsafy in der Juristischen Wochenschrilt sagt, in
Zeiten schwankenden Geldwerts ddie Geldleistungszeit
sich nicht vom Inhalt der Geldschuld frenmen LiBt, aber
ausnahmslos liaBt sich auch das nieht durchfiilhren. Das
wiire gerade so oft ungerecht und praktisch unwmoglich,
wie umgekehrt der Saty ,Mark = Mark” es heute ge-
worden ist. Man kann doch z. B. nicht eine Darlehns-

forderung aufwerten wollen, bei der die Zinsen auf e_inen
Saty von iiher 100 v. H. jihrlich bemessen sind, wie er
verade mit Riicksiehi auf die Geldentwertung tblich ge-
worden ist, und ehensowenig kann man das.etwuﬂ bfn
einer  Kaufpreisforderung, in der eine Risikopramie
steckt,

Das Reiclisgericht weist, wie erwahut, in dem Hypo-
ihekenurteil darant hin, dali es neben dem Wert des
Crandstiicks aaf die wirtsehaitliche Lage des Schuldners
ankomme. Damit sind die zwei wesentlichen If‘al](tt)l:en
lervorchoben. Die Grundstiickswerte sind hekanntlich
auch nicht amnithernd der Geldentwertung ents].n‘e‘ﬂlenfi
vestiogen; das Jinderte schon die Zwvangshewirtschal-
fung, Aber es 1iBt sich auch nicht einmal sagen, dal
der Fiypothekgliubiger ohne weiteres nz}(:h den Ge:
hoten der Billigkeit voll am scheinbaren Zuwachs des
Grundstiici swerts teilhaben miBte. s klingt ja zu-
nitehat sehr schliissig, zu sagen, wenn seine Hypothek
50 v. H. des fritheren Grundstiickwertes ausmachte,
wisae sie det aueh 50 v [ des heutigen'We‘rtcs he-
trager. Man mache ¢inmal die Probe aufs Exempel:
weon die Kanfbralt der Mark seit Hingabe des Geldes
gestiegen und dadureh der Grundstiickswert herubgeset&,t
ist, cder wenn das letere sonst aus Griinden irgend-
einer Konjuuktur geschehen ist, wiirde der Hypothek-
glitubiger sich doch auch nicht sagen lassen, dal} seine
Fivpothek nun, in Mark ausgedriickt, herahgeset we: -
Gen raitsse. Der Gedanke vomn wirtschattlichen Miteigen-
fn am Grundstiick spielt hei der llypothek als Geld-
anlage mit; er hereehtigt dazu, diese Fille gegeniiber
sonstigen Forderungen hesonders zu behandeln, aber er
ist nicht allein maBgebend. Das Reichsgericht fordert
deshalb die Beriicksichtigung der ganzen wirtschaftlichen
Lago des Schuldners. Dieser hat selbst viellsicht Hypo-
theken, die er nicht uder nur zu geringem Betrage hat
aufwerten konnen; er hat L hensversicherungen, die
heuin nichts wert sind, oder er hat Kriegsanleihe gezeich-
net, oder hat ein Geschiift jm teindlichen Ausland  ge-
habt, tiir dessen Verlust er vom Reieh eine {iberhaupt
nicht nennenswerte kntschiidigung erhalten hat und
dal} der Aufwertungsgedanke gegeniihvr dem Reich durch-
fithrbar wiire, ist hei Deutschlands trauriger Lage wohl
vollends ausgeschlossen, Streckt doch anscheinend das
Reich, nach einer Rede des  Birgerschaftsmit-
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gliedes  Schonfelder @ der  letjten  Biirgerschafts-
sigung, schon die Finger nach den Gewinnen aus, dis
die Grundeigentiimer in solchen Itillen machen und he-
kanntlich ebenso nach denen der Gesellschaften bei der
Riickzahlung von Priorititsobligationen — und das
Reich wird dann wohl nicht nach Billigkeit aut die wirt-
schaftliche Lage des Schuldners und seinen Geldentwer-

tungsschaden Riicksicht nehmen! Dafi es gern seine
eigenen. Schulden aufwertet, diirtte jedenfalls  eine

Utopie sein.

Grundlage der Aufwertung kann also nur eine
Entscheidung naech Billigkeit von Fallzu
I"all sein. So. und nur so, ist der Grundsat; heitalls-
wiirdig und u. K. die einzige halbwegs mogliche Lisung
der in Wahrheit nicht restlos losharen Frage. Aller-
dings, die Anforderungen, die damit an die Praxis ge-
stellt werden, sind geradezu ungeheuer grofl, Schon vor
dem Erlaff des Reichsgerichtsurteils hat ja in Vor-
ahmung des Kommenden eine allgemeine Hypothekenkiin-
digung eingesetst. und seitdem nach dem lesten grofien
Marksturz im Juli der Aufwertungsgedanke Kraft ge-
wann, kam es zu einer griofieren Anzahl von Prozessen
hieriiber, het denen es sich wieder einmal gezeigt hat,
dal} troty aller typischen Ahnlichkeit kein Fall dem an-
dern ganz gleich ist. Es« ist angebracht, eine Reihe der
hier mafigebenden Gesichtspunkte und Fragen, soweit ex
nicht im vorstehenden schon geschehen ist, hier kurz an-
zudeuten, hevor wir e¢ine praktische Folgerung aus die-
sen kKrgebnissen zichen.

Zunichst kann die Aufwertung nur fiir die person-
liche Forderung, nicht tiir die Grundstiickshelastung in
Frage kommen, fiir die das formelle Grundbuchrecht
schon mit Riicksicht auf die spiiteren Eintragungen in
Kraft bleiben mufi. Der Anspruch kann also nur gegen
den personlichen Schuldner als solchen gehen, der ja von
dem Grundeigentiimer verschieden sein kann,

Das mul als sicher gelten, und ehenso, daly erledigte
Dinge nicht wieder aufgeriihrt werden konnen. Wenn
ein Grundeigentiimer, vielleicht vor Jahr und Tag, eine
Hypothek zuriickbezahlt und vorbehaltlos Quittung er-
halten hat, so kann der Gliubiger nicht nachtrig-
lich eine Aufwertung verlangen. Anders wird es sein,
wenn er sich die Aufwertung ausdriicklich vorbehalten
hat, obschon sich ja bei alledem nicht vermeiden Lilt,
daly Zufiillligkeiten zu entgegengesesten Intscheidungen
fiihren.

Weiter wird in Betracht kommen, ob das Recht des
Schuldners wur Kiindigung ausgeschlossen war. Die
hekannten Entscheidungen des OL(G. Darmstadt erkliren
eine Kiindigung schon nach geltendem Recht fiir einen
Verstoll gegen die guten Sitten undals ungiiltig; der Dii-
ringersche Antrag aut Frlall eines Hypothekensperrge-
setses im Reichstag wollte die Unzuliissigkeit der Kiindi-
gung geseyylich festlegen. Jene Ansicht, dali die Kiindi-
gung heute unstatthaft sei, wird von anderen mafligehen-
den Juristen nicht geteilt vnd scheint auch uns zu weit
zu gehen, Wohl aber wird in Betracht kommen, wie es
mit der vertraglich gegebenen Kiindigungs moglich-
keit war. Wenn der (rliubiger kiindigen konnte,
so konnte er sein Geld vor weitorer Entwertung retten;
wenn der Schuldner kiindigen konnte, so vermochte
er sich von weiterer Aufwertung zu hefreien, die fiir ihn
heschwerlich  sein konnte, auch wenn der Betrag in
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Dollar oder Goldmark derselhe war. Aber nicht nur die
Kindigungs moglichkeit kommt in Betracht, son-
dern aueh, wer gekiindigt hat. Der Darmstadter Prisi-
dent Best weist in dieser Hinsicht auf die preuische
Geseypgebung des Jahves 1812 hin, wo der kiindigende
Schuldner in Silber zuriickzahlen, der kiindigende Gliu-
biger in Papier empfangen mulite. Daraus ergibt sich
allerdings eine Art Zwickmiihle: kiindigt der Glaubiger
nicht, so wird ihm entgegengehalten, dalf er ja durch
eine Kiindigung weiterer KEntwertung hitte vorbeugen
kénnen: kiindigt er, so fiallt das bei der Aufwertung
seinem Nachteil ins Gewicht,

Auch  das ist  schon streitig geworden, welcher
Grundstiickswert anzunehmen ist, — der zur Zeit der

Zahlung oder der, den das Grundstiick voraussichtlich
pach der Beseitigung der Zwangswirtschaft und Eintritt
hestiindiger Verhalinisse haben wird,

Schlielslich ist der Fille zu gedenken, wo ein
Corandstiick verkautt ist und der Erwerber die Hypo-
thek zwm Papierwert auf den Preis iibernommen, den
Rest aber ausgezahlt hat. Mufi er dann aufwerten, oh-
woh! er den vollen Wert bezahlt hat? Und hat er dann
einen Verkiufer? Oder kann der Gliubiger sich un-
niittelbar an diesen halten? Und wie ist es, wenn meh-
rere Verkiiufe hintereinander erfolgt sind?

Kurz, «er Probleme ist hier iiberall kein Ende.

s ist undenkbar, dafi alie diese Fille und Fragen
im  ordentlichen Rechtswege entschieden werden, bei
dem  die  widersprechendsten Entscheidungen moglich
sind und der naturgemill langsam und (wegen der un-
verhitltnismiifligen Hohe der G erichtskosten) iiber-
aus teuer ist. Vielfach will aueh der Schuldner gelhst
par keinen Vorteil davontragen, sondern eine angemes-
sene Summe zallen; er fragt nur, was angemessen jst.
Zur Beseitigung dieser Schwierigkeiten sind in Hamburg
bereits von einer nichtamtlichen Stelle aus Schritte ge-
schehen, um eine Erledigung solcher Fille nach Billig-
keit auf dem Schiedswege zu ermdéglichen. Ber Ham -
hurgische ;\)1\'\'Zl-ltV0'l"0ill. ist im Begriff, ein
Schiedsgericht fiir diese Fille einzusefen, bei dessen
Bildung das Beispiel des so erfolgreich arbeitenden deut-
schen Seeschiedsgerichts  vorschwebt.  Dieses Schieds-
gericht soll mit Anwiilten, die nucl_l ihrer persénlichen
Kignung ausgewithlt wel_‘.(lcn, und mit szlchkundigen Bei-
siiern besetyt werden, fiir deren Bestellung gedacht ist,
den Verein Hamburger IHausmakler heranzuziehen, Die
[lamburger Hausmakler vertreten ja ebenso das Anlage
suchende Kapital wie das Grundeigentum und ging des-
halb hier gleich der Hamburger Anwaltschaft ein seinem
Wesen nach unparteiischer und vermoge seiner Sqch-
unde hesonders geeigneter Beruf. Sollte sich eine 79-
feressvereinigung  der  Hypothekglaubiger bilden, so
ist gedacht, Beisier sowohl aus ihrem Kreise wie aus
demt des Grundeigentiimervereins heranzuziehen und so
das Schiedsgericht vollig parititisch zu bilden. Bei der
Bildung des Schiedsgerichts im einzelnen Iall soll vor
allem  grundsiiglich damit gebrochen werden, dap jede
Partei ,,ihren“ Schiedsrichter ernennt, vielmehr soll dié
Auswahl, soweit sie sich nicht einigen, durch unpar-
teiische Stellen — die Vorstiinde der heiden Vereine —-
erfolgen. Damit wird gesichert, daf ein in hohem MafBe
geeignetes, sachkundiges und unabhiingiges Schiedsge-
richt herufen ist, das die Vorteile der Schiedsgerichts-
barkeit ohne die ihm so hitutig anhaftenden Miingel ge-



withrleistel.  Der Vertasser glaubt, aueh nach  Aulie
rungen aus dem Kreise der Beteiligten, dafi der Plan
von diesen dankbar hegriiit werden wird und die grofite
Forderung verdient.

Nicht miterortert haben wir im vorstehenden die
Wirkung des Reichsgerichtsurteils fiir andere Anspriiche
als solche aus Hypotheken. Man darf nicht annehmen,
dal sie nun gleichram automatisch auch aunfgewertet
werden konnten. Die Sehwierigkeiten, die schon bhey
IIypotheken groff sind, wachsen hier ing Uferlose. Man
nehme z. B, Sparkassenguthaben, von denen in diesem
Zusammenhange auch die Rede gewesen ist. Die Spar-
kassen haben ihre Anlagen nach ihren Satungen grols-
1enteils in Kriegsanleihe, Staats- und Kommunalpapieren

und Hypotheken gemacht und machen mussen und
daran die grofiten Verluste erlitten, auflerdem sind ihre
Unkosten aufs hochste gestiegen. Zudem miiite dann
doch fiir jedes cinzelne Guthaben festgestellt werden,
wani die einzelnen Einlagen und Abhebungen erfolgt
sind, um danach den Zeitwert festzustellen. 1Tnd ebenso
isf es in den meisten dhnlichen Féllen.

Man sieht also, so bhegriilenswert der Billigkeits-
gesichtspunkt an sich ist, so schwer ist seine Durchfiih-
rung. Tis ist auch fiir die Rechtgptlege dringend not-
wendig, daf} hald wieder Zeiten eintreten, in denen es
moglich ist, auch der Festigkeit des Reehts wieder ihre
tieltung 2u versehaiten

1w M. Lo

Der Pakt der Ruhrindustriellen

Aus deny Ruhrgebiet wird uns geschrieben:

Im Ruhrgebiet spricht man neuerdings von einer
HErfilllungspolitik® der Ruhrindustriellen. 1u der Tat
ist es sehr naheliegend, die Unterschrifi der Ruhrunter-
nehmer unter das Ceneralabkommen wit der , Micum*®
(der TInteralliierten Kontrollkommission fiir Fabriken
und Bergwerke) mit der Unterzeichnung des Versailler
Vertrages zu vergleichen. Die Industriefiihrer, Kaufleute
wie Ingenienre, setjen die groften Zweifel in die Aus-
fiihrbarkeit der dem Rubrberghan und den ihnen  ver-
wandten Industrien auferlegten  Bedingungen.  Sicher
ist, daf durch die ungeheueren Auflagen zugunsten dor
Okkupationsmichte die Aktioniice und sonstigen Kaypi-
talgeber der Unternehmungen im hesetiten Gehiet vollig
in den Hintergrund getreten sind. Wéahrend man fiir die
ibrigen dentschen Werke nach Beendigung der [nflation
mit allmihlich wieder hervortretender and wachsernder
Ertragsfiihigkeit rechnen kann, ist soleher Optimismus
fiir die Unternehmungen der Ruhr vorderhand ganyz un-
herechtigt.

Die Unternehmer haben sich dagegen gewehrt dai
die Kohlenlieferungen an die Entente dem Deutschen
Reiche nicht gutgeschrieben werden sollten.
und dies nicht nur mit Riicksicht aul das Reieh, sondern
chensogut im Interesse der Werke selbst. Die Gui-
sehrift “schafft eine klare Situation: Die Frage, wer die
Kohle zu zahlen hat, ist gelést. Ohne die Gutsehrifi
hiitten die Werke den Tribut leisten miissen, aber nie.
mand gehabi, an den sie sich zur Entschidigung datiir
hitten halten kénnen. Diese grundsiigliche Erwiigung
war fiir alle Bergwerke der Ruhr ohne Unterschied von
wesentlicher Bedeutung,

Im iibrigen ist die Lage der einzelnen Werke je nach
den im einzelnen Falle vorherrschenden Verhiltnissen
sehr versc¢hieden. Die fiir die zuriickliegende Zeit
der Ruhrheseyung nochmals und diesmal an die Fran-
z0sen zu zahlende Kohlensteuer wird soweit mgg-
lich aus beschlagnahmten Giitern aller Art gedeckt. Je
nachdem die beschlagnahmten Vorriite eines [nterneh-
Mens umfangreich und hochwertig sind oder nicht, ist
die Abtragung dieser Last verschieden driickend. Das
Stahlwerk IHoesch besit nach einer Meldung der , Deut-
Schen Bergwerks-Zeitung” bereits ein Guthaben aus den
heschlagnahmten Giitern, nachdem die zuriickliegende
iOhlenszteuer restlns auf diesem Wege abgefiihrt wor-
en ist.

Dadureh dafy die im unbesetien Deatschland getor
derte Kohle von der Steuer helreit ist, sind die Zechen
des hesefsten Gebietes, die weiterhin eine Abgabe von
10 I je t Kohle entriehten miissen, ungiinstiger gestellt.
Allerdings kommt, von der Braunkohle abgeschen, ein
Wetthewerh von nieht i dieser Weise helasteter deut
scher Kohle kawm noeh in Betracht; denn es ist gliick
lich soweit, dall sitmtliche groBlen Steinkohlenreviere
Deutsehlands  in der Verfliggugsgewalt des Auslandes
singl: - Nach  Saavgebiet und  Obersehlesien  wie  dem
Wurmrevier nun aneh die Ruhr! Wie ungeheaerlich die
s Zustand ist, dartiber einmal nachzudenken, ist heil-
sar fie uns Deutsehe selhst und fie die da draulien.
T Zusammenhang mit dem im heseyten Gebiet heson-
ders groflen Elend verdient es, daraul hingewiesen zu
werden, dal die franzosisehe Kohlensteuer nichi nur den
ltaushrand, sondern ganz allgemein den Konsam
der Massen verieueri., Denn Kohle steck:
sehlieflich in jeder Ware, Die Aufhebung der Kohlen
steuer im Reich  war auch eine sozialpolitische Mali-
nahme,

Dieser Hinweis ist bhesonders wiehtig im Hinblick
aat die  auBerordentlich  geschiclde franzaosische
Propuganda_ welche die Arbeitslosigkeit und die
fange Dauer der Verhandlungen der Ruhrindusiriellen
mit der Micum ausnufte, um einen Keil zwischon
Arbeitgeber und Arvbeitnehmer zu treiben.
Wer diese Propaganda aus niichster Nithe heobachtet hat,
der weif3, dafl sie nicht ohne starke Wirkung war, Man
konnte. Arbeiter sehen, die wit Fingern auf eine im Fett-
druck herausspringende grofie Zeile der franzosischen
Plakate zeigten, worin es hiel: ,,Jefst miissen sie Re-
parationen zahlen  die Unternehmer! Bisher muBtet
ihr’ste Wer die stihlerne Einheitsiront von Unter-
nehmern und Arbeitern an der Ruhr miterlebt hat, so-
lange der passive Widerstand aufrechterhalten wurde —
der Gipfel dieses Gemeingefiihls wurde crreicht mit der
Binkerkerung Krupps von Bohlen und Halbach —, der
kann nur mit tiefer Trauer zur Kenntnis nehmen, wie
die alte Zwietracht wiedererwachi ist und vom Landes-
feind ausgebeutet wird.

Das Verhalten der deutschen Unter-
nehmer steht in schreiendem Gegensaty zu dem psycho-
logischen Keingefiihl der franzosischen Propaganda; wie
denn liberhaup{ der Uniernehmer an der Ruhr technisen
und kanfmiinniseh aueh heute noch ant der Hohe ist,





